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审 计 报 告

众环审字 (2020)0l1“8号

海南儋州恒通置地有限公司董事会 :

一、 审计意见

我们审计了海南儋州恒通置地有限公司 (以 下简称
“
儋州恒通置地”)财务报表,包括

⒛19年 12月 31日 的资产负债表, ⒛19年度的利润表、现金流量表、所有者权益变动表以

及财务报表附注。

我们认为,后 附的财务报表在所有重大方面按照企业会计准则的规定编制,公允反映了

儋州恒通置地 ⒛19年 12月 31日 的财务状况以及 ⒛19年度的经营成果和现金流量。

二、 形成审计意见的基础

我们按照中国注册会计师审计准则的规定执行了审计工作。审计报告的
“
注册会计师对

财务报表审计的责任
”
部分进一步阐述了我们在这些准则下的责任。按照中国注册会计师职

业道德守则,我们独立于儋州恒通置地,并履行了职业道德方面的其他责任。我们相信,我

们获取的审计证据是充分、适当的,为发表审计意见提供了基础。

三、 管理层和治理层对财务报表的贵任

儋州恒通置地管理层 (以下简称
“
管理层

”
)负责按照企业会计准则的规定编制财务报表 ,

使其实现公允反映,并设计、执行和维护必要的内部控制,以使财务报表不存在由于舞弊或

错误导致的重大错报。

在编制财务报表时,管理层负责评估儋州恒通置地的持续经营能力,披露与持续经营相

关的事项 (如适用),并运用持续经营假设,除非管理层计划清算儋州恒通置地、终止运营

或别无其他现实的选择。

’
诒理层负责监督儋州恒通置地的财务报告过程。

四、 注册会计师对财务报表审计的责任

我们的目标是对财务报表整体是否不存在由于舞弊或错误导致的重大错报获取合理保

证,并出具包含审计意见的审计报告。合理保证是高水平的保证,但并不能保证按照审计准
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则执行的审计在某一重大错报存在时总能发现。错报可能曲于舞弊或错误导致,如果合理预

期错报单独或汇总起来可能影响财务报表使用者依据财务报表作出的经济决策 ,则通常认为

错报是重大的。

在按照审计准则执行审计工作的过程中,我们运用职业判断,并保持职业怀疑。同时 ,

我们也执行以下工作 :

(一 )识别和评估由于舞弊或错误导致的财务报表重大错报风险,设计和实施审计程序

以应对这些风险,并获取充分、适当的审计证据 ,作为发表审计意见的基础。由于舞弊可能

涉及串通、伪造、故意遗漏、虚假陈述或凌驾于内部控制之上,未能发现由于舞弊导致的重

大错报的风险高于未能发现由于错误导致的重大错报的风险。

(二 )了解与审计相关的内部控制,以设计恰当的审计程序,但 目的并非对内部控制的

有效性发表意见。

(三 )评价管理层选用会计政策的恰当性和作出会计估计及相关披露的合理性。

(四 )对管理层使用持续经营假设的恰当性得出结论。同时,根据获取的审计证据,就

可能导致对儋州恒通置地持续经营能力产生重大疑虑的事项或情况是否存在重大不确定性

得出结论。如果我们得出结论认为存在重大不确定性,审计准则要求我们在审计报告中提请

报表使用者注意财务报表中的相关披露;如果披露不充分,我们应当发表非无保留意见。我

们的结论基于截至审计报告日可获得的信息。然而,未来的事项或情况可能导致儋州恒通置

地不能持续经营。

(五 )评价财务报表的总体列报、结构和内容,并评价财务报表是否公允反映相关交易

和事项。

我们与治理层就计划的审计范围、时间安排和重大审计发现等事项进行沟通,包括沟通

我们在审计中识别出的值得关注的内部控制缺陷。

中审众 通合伙 ) 中国注册会计师 :

中国注册会计师 :

武汉
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资产负债表
编制单位:海南儋州恒通置地有限公司

载于第7页至第躬页的财务报表附注是本财务报表的组成部分

第1页至第6页的财务报表由以下人士签署 :

法定代表人:            主管会计工作负贵人:           会计机构负贵人 :

本报告书共鲳页第1页

金额革位:人民币元

项  目 注释 ⒛19年I2月 31日 zO19年 1月 1日 ⒛18年 12月 3I日

流动资产 :

货币资金

交易性金融资产

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产

衍生金融资产

应收票据

应收账款

应收款项融资

预付款项

其他应收款

其中:应收利息

应收股利

存货

持有待售资产

一年内到期的非流动资产

其他流动资产

流动资产合计

非流动资产 :

债权投资

可供出售金融资产

其他债权投资

持有至到期投资

长期应收款

长期股权投资

其他杈益工具投资

其他非流动金融资产

投资性房地产

固定资产

在建工程

无形资产

开发支出

商誉

长期待摊费用

递延所得税资产

其他非流动资产

非流动资产合计

资产总计

/` 1

六、2

六、3

六、4

3,498.56

不适用

129∫940,19394

7,230,00000

108,304~95

137,281,997.45

不适用

不适用

I37,28I,997.45

131,604,750.78

7,230,000.00

821~55

不适用

77,37487

138,912,947.20

不适用

不适用

【38,912,947.20

不适用

7,230,000,00

131,604,750.78

82155

不适用

77,374.87

138,912,947.20

不适用

不适用

用

用

适

适

不

不

138,912,947.20



资产负债表 (续冫
编制单位:海南儋州恒通置地有限公司

载于第7页至第侣页的财务报表附注是本财务报表的组成部分

第1页至第6页的财务报表由以下人士签署 :

法定代表人:            主管会计工作负责人:           会计机构负责人 :

本报告书共钥页第2页

金额单位:人民币元

项  目 注释 2019年 1z月 31日 zO19年 1月 1日 201“荦12月 31日

流动负债 :

短期借款

交易性金融负债

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债

衍生金融负债

应付票据

应付账款

预收款项

应付职工薪酬

应交税费

其他应付款

其中:应付利息

应付股利

持有待售负债

一年内到期的非流动负债

其他流动负债

流动负债合计

非流动负债 :

长期借款

应付债券

其中:优先股

永续债

长期应付款

长期应付职工薪酬

预计负债

递延收益

递延所得税负债

其他非流动负债

非流动负债合计

负债合计

所有者权益 :

实收资本

其他权益工具

其中:优先股

永续债

资本公积

减:库存股

其他综合收益

专项储备

盈余公积

未分配利润

所有者权益合计

负债和所有者权益总计

亠⌒
 亠⌒

六、5

六、8

不适用

4,404,849.79

195,635.40

3,220,174~98

%820,660.17

138,000,000~00

8̄,538,66272

129,461,337.28

137,281,997.45

7,820,660.17

不适用

⒗,335,47655

195,635.40

1,933,058~82

8,464,170.77

138,000,00000

7̄,551,223~57

130,448,776.43

I38,912,947.20

8,464,170.77

不适用

6,335,47655

195,635~40

1,933,058.82

8,464,170.77

138,000,000~00

-7,551,22357

130,448,776.43

138,912,947.20

8,464,170.77



利润表
编制单位:海南儋州恒通置地有限公司

载于第7页至第43页的财务报表附注是本财务报袤的组成部分

第1页至第6页的财务报表由以下人士签署 :

法定代表人:            主管会计工作负责人:           会计机构负责人 :

本报告书共钅3页第3页

金额单位:人民币元

项  目 注释 2019年度 zO18年度

-、 营业收入

减:营业成本

税金及附加

销售费用

管理费用

研发费用

财务费用

其中:利息费用

利息收入

加:其他收益

投资收益 (损失以
“—”

号填列〉

其中:对联营企业和合营企业的投资收益

以摊余成本计量的金融资产终止确认收益

净敞口套期收益 (损失以
“-”号填列 )

公允价值变动收益 (损失以
“—”

号填列 )

信用减值损失 (损失以
“—”

号填列〉

资产减值损失 (损失以
“-”号填列 )

资产处置收益 (损失以
“-”号填列〉

二、营业利润 (亏损以
“—”

号填列 )

加:营业外收入~

减:营业外支出

三、利润总额 (亏损总额以
“-”号填列 )

减:所得税费用

四、薷利润 (净亏损 以"-"号填列 )

(一 〉持续经营净利润 (净亏损以
“—”

号填列 )

(二 )终止经营净利润 (净亏损以
“—”

号填列 )

五、其他综合收益的税后净额

(—)不能重分类进损益的其他综合收益

1、 重新计量设定受益计划变动额

2、 权益法下不能转损益的其他综合收益

3、 其他权益工具投资公允价值变动

4、 企业自身信用风险公允价值变动

5、 其他

(二)将重分类迸损益的其他综合收益

1、 权益法下可转损益的其他综合收益

2、 其他债权投资公允价值变动

3、 可供出售金融资产公允价值变动损益

4、 金融资产重分类计入其他综合收益的金额

5、 持有至到期投资重分类为可供出售金融资产损益

6、 其他债杈投资信用减值准备

7、 现金流量套期储备 (现金流量套期损益的有效部分 )

8、 外币财务报表折算差额

9、 其他

六、综合收益总额

六、9

六、10

782,79320

I4,57589

190,07006

189,11616

29I0

9̈87,439“

9̈87,439.15

-987,439.15

-987.439~15

不适用

不适用

-987,439.15

802,04160

2,493,20788

25126

738.74

不适用

不适用

不适用

3̄,295,500.74

-3,295,500.74

3̈,295,500.74

3̄,295,500.74

不适用

不适用

不适用

-3,295,500.74

用

用

适

适

不

不



现金流量表
编制单位:海南儋州恒通置地有限公司

项    目

一、经营活动产生的现金流量 :

销售商品、提供劳务收到的现金

收到的税费返还

收到其他与经营活动有关的现金

经营活动现金流入小计

购买商品、接受劳务支付的现金

支付给职工以及为职工支付的现金

支付的各项税费

支付其他与经营活动有关的现金

经营活动现金流出小计

经营活动产生的现金流量净额

二、投资活动产生的现金流量 :

收回投资收到的现金

取得投资收益收到的现金

处置固定资产、无形资产和其他长期资产收回的现金净额

收到其他与投资活动有关的现金

投资活动现金流入小计

购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付的现金

投资支付的现金

支付其他与投资活动有关的现金

投资活动现金流出小计

投资活动产生的现金流量净额

三、筹资活动产生的现金流量 :

吸收投资收到的现金

取得借款收到的现金

收到其他与筹资活动有关的现金

筹资活动现金流入小计

偿还债务支付的现金

分配股利、利润或偿付利息支付的现金

支付其他与筹资活动有关的现金

筹资活动现金流出小计

筹资活动产生的现金流量净额

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响

五、现金及现金等价物净增加额

加:期初现金及现金等价物余额

六、期末现金及现金等价物余额

第1页至第6页的财务报表由以下人士签署 :

主管会计工作负责人 :

本报告书共43页第4页

载于第7页至第0s页的财务报表附注是本财务报表的组成部分

1,287,145.26

Ⅱ,287,145.26

297,000,00

782,79320

15,558.89

1,095,352。 09

191,793.17

189,116.16

-189,I16.16

2,677.0I

821.55

3,498.56

金额单位:人民币元

zO18年度

73874

738.74

1,193,591 66

802,04I60

73,I29,05964

75,124,692.90

-75,123,954.16

78,000,000.00

78卩 00,000.00

2,875,373.62

2,875,373.62

75,124,626.38

672.22

14933

821.55

法定代表人 : 会计机构负贵人 :
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海南儋州恒通置地有限公司 zO19年度财务报表附注

海南儋州恒通置地有限公司
⒛19年度财务报表附注

(除特别说明外,金额单位为人民币元 )

一、  公司基本情况

海南儋州恒通置地有限公司 (以下简称
“
公司

”
或

“
本公司

”)成立于 2013年 1月 6

日,公司企业法人统一社会信用代码为 914⒆0030§ 63839%Q。

截至 ⒛19年 12月 31日 ,本公司注册资本为人民币 B,800,00万元,实收资本为人民

币 13,800.00万元,实收资本情况详见本附注六、8。

1、 本公司注册地、组织形式和总部地址

本公司组织形式:有限责任公司

本公司注册地:海南省儋州市那大城西片区控规B咙
"号

地块 (现花果山内)。

2、 本公司的业务性质和主要经营活动

本公司经营范围包括:房地产开发与经营,旅游资源开发,旅游娱乐设施开发,旅游

度假村开发,文化产业开发,建材产品销售。

3、 母公司以及最终母公司的名称

本公司母公司为中国宝安集团股份有限公司。中国宝安集团股份有限公司的第一大股

东为深圳市富安控股有限公司(持股比例为 11⒚1%),第二大股东为深圳市宝安区投资管理

集团有限公司(持股比例为 5.57%),该公司无控股股东及实际控制人。

二、  财务报表的编制基础

本财务报表以持续经营假设为基础,根据实际发生的交易和事项,按照财政部发布的

《企业会计准则——基本准则》(财政部令第 33号发布、财政部令第 %号修订 )、 于 ⒛“

年 2月 15日 及其后颁布和修订的 42项具体会计准则、企业会计准则应用指南、企业会计

准则解释及其他相关规定 (以下合称
“企业会计准则

”)的披露规定编制。

根据企业会计准则的相关规定,本公司会计核算以权责发生制为基础。除某些金融工

具外,本财务报表均以历史成本为计量基础。持有待售的非流动资产,按公允价值减去预

计费用后的金额,以及符合持有待售条件时的原账面价值,取两者孰低计价。资产如果发

生减值,则按照相关规定计提相应的减值准备。

三、  遵循企业会计准则的声明

本公司编制的财务报表符合企业会计准则的要求,真实、完整地反映了本公司 2019
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海南儋州恒通置地有限公司 zO19年度财务报表附注

年 12月 31日 的财务状况及 2019年度的经营成果和现金流量等有关信息。

四、  重要会计政策和会计估计

本公司根据实际生产经营特点,依据相关企业会计准则的规定,对收入确认、资产减

值等交易和事项制定了若干项具体会计政策和会计估计,详见本附注四中的各项描述。关

于管理层所作出的重大会计判断和估计的说明,请参阅附注四、31“重大会计判断和估计
”。

1、 会计期间

本公司的会计期间分为年度和中期,会计中期指短于一个完整的会计年度的报告期间。

本公司会计年度采用公历年度,即每年自 1月 1日 起至 ⒓月31日 止。

2、 营业周期

正常营业周期是指本公司从购买用于加工的资产起至实现现金或现金等价物的期间。

本公司以 12个月作为一个营业周期,并以其作为资产和负债的流动性划分标准。

3、 记账本位币

人民币为本公司经营所处的主要经济环境中的货币,本公司「以大民币为记账本位币。

本公司编制本财务报袤时所采用的货币为人民币。

4、 同一控制下和非同一控制下企业合并的会计处理方法

企业合并,是指将两个或两个以上单独的企业合并形成一个报告主体的交易或事项。

企业合并分为同一控制下企业合并和非同一控制下企业合并。

(1)  同一控制下企业合并

参与合并的企业在合并前后均受同一方或相同的多方最终控制,且该控制并非暂时性

的,为同一控制下的企业合并。同一控制下的企业合并,在合并日取得对其他参与合并企

业控制权的一方为合并方,参与合并的其他企业为被合并方。合并日,是指合并方实际取

得对被合并方控制权的日期。

合并方取得的资产和负债均按合并日在被合并方的账面价值计量。合并方取得的净资

产账面价值与支付的合并对价账面价值 (或发行股份面值总额)的差额,调整资本公积 (股

本溢价);资本公积 (股本溢价)不足以冲减的,调整留存收益。

合并方为进行企业合并发生的各项直接费用,于发生时计入当期损益。
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海南儋州恒通置地有限公司 2019年度财务报表附注

(2)  非同一控制下企业合并

参与合并的企业在合并前后不受同一方或相同的多方最终控制的,为非同∵控制下的

企业合并。非同一控制下的企业合并,在购买日取得对其他参与合并企业控制权的一方为

购买方,参与合并的其他企业为被购买方。购买日,是指为购买方实际取得对被购买方控

制权的日期。

对于非同一控制下的企业合并,合并成本包含购买日购买方为取得对被购买方的控制

权而付出的资产、发生或承担的负债以及发行的权益性证券的公允价值,为企业合并发生

的审计、法律服务、评估咨询等中介费用以及其他管理费用于发生时计入当期损益。购买

方作为合并对价发行的权益性证券或债务性证券的交易费用,计入权益性证券或债务性证

券的初始确认金额。所涉及的或有对价按其在购买日的公允价值计入合并成本,购买日后

12个月内出现对购买日己存在情况的新的或进一步证据而需要调整或有对价的,相应调整

合并商誉。购买方发生的合并成本及在合并中取得的可辨认净资产按购买日的公允价值计

量。合并成本大于合并中取得的被购买方于购买日可辨认净资产公允价值份额的差额,确

认为商誉。合并成本小于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额的,首先对取

得的被购买方各项可辨认资产、负债及或有负债的公允价值以及合并成本的计量进行复核 ,

复核后合并成本仍小于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份辍的,其差额计入

当期损益。

购买方取得被购买方的可抵扣暂时性差异,在购买日因不符合递延所得税资产确认条

件而未予确认的,在购买日后 12个月内,如取得新的或进一步的信息表明购买日的相关情

况已经存在,预期被购买方在购买日可抵扣暂时性差异带来的经济利益能够实现的,则确

认相关的递延所得税资产,同时减少商誉,商誉不足冲减的,差额部分确认为当期损益 ;

除上述情况以外,确认与企业合并相关的递延所得税资产的,计入当期损益。

通过多次交易分步实现的非同一控制下企业合并,根据 《财政部关于印发企业会计准

则解释第 5号的通知》(财会 (2012)19号 )和 《企业会计准则第 33号——合并财务报表》

第五十一条关于“一揽子交易
”
的判断标准 (参见本附注四、5“合并财务报表的编制方法”

(2)),判 断该多次交易是否属于“一揽子交易
”。属于

“一揽子交易
”的,参考本部分前面各

段描述及本附注四、14“长期股杈投资
”进行会计处理;不属于

“一揽子交易
”
的,区分个别

财务报表和合并财务报表进行相关会计处理 :

在个别财务报表中,以购买日之前所持被购买方的股权投资的账面价值与购买日新增

投资成本之和,作为该项投资的初始投资成本;购买日之前持有的被购买方的股权涉及其
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他综合收益的,在处置该项投资时将与其相关的其他综合收益采用与被购买方直接处置相

关资产或负债相同的基础进行会计处理。

在合并财务报表中,对于购买日之前持有的被购买方的股权,按照该股权在购买日的

公允价值进行重新计量,公允价值与其账面价值的差额计入当期投资收益;购买日之前持

有的被购买方的股权涉及其他综合收益的,与其相关的其他综合收益应当采用与被购买方

直接处置相关资产或负债相同的基础进行会计处理。

5、 合并财务报表的编制方法

(D  合并财务报表范围的确定原则

合并财务报表的合并范围以控制为基础予以确定。控制是指本公司拥有对被投资方的

权力,通过参与被投资方的柑关活动而享有可变回报,并且有能力运用对被投资方的权力

影响该回报金额。合并范围包括本公司及全部子公司。子公司,是指被本公司控制的主体。

一旦相关事实和情况的变化导致上述控制定义涉及的相关要素发生了变化,本公司将

进行重新评估。

(2)  合并财务报表编制的方法

从取得子公司的净资产和生产经营决策的实际控制杈之日起,本公司开始将其纳入合

并范围;从丧失实际控制权之日起停止纳入合并范围。对于处置的子公司,处置日前的经

营成果和现金流量己经适当地包括在合并利润表和合并现金流量表中;当期处置的子公司 ,

不调整合并资产负债表的期初数。非同一控制下企业合并增加的子公司,其购买日后的经

营成果及现金流量已经适当地包括在合并利润表和合并现金流量表中,且不调整合并财务

报表的期初数和对比数。同
一

控制下企业合并增加的子公司,其 自合并当期期初至合并日

的经营成果和现金流量己经适当地包括在合并利润表和合并现金流量表中,并且同时调整

合并财务报表的对比数。

在编制合并财务报表时,子公司与本公司采用的会计政策或会计期间不一致的,按照

本公司的会计政策和会计期间对子公司财务报表进行必要的调整。对于非同一控制下企业

合并取得的子公司,以购买日可辨认净资产公允价值为基础对其财务报表进行调整。

公司内所有重大往来余额、交易及未实现利润在合并财务报表编制时予以抵销。

子公司的股东权益及当期净损益中不属于本公司所拥有的部分分别作为少数股东权益

及少数股东损益在合并财务报表中股东权益及净利润项下单独列示。子公司当期净损益中

属于少数股东权益的份额,在合并利润表中净利润项目下以
“
少数股东损益”

项目列示。少
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数股东分担的子公司的亏损超过了少数股东在该子公司期初股东权益中所享有的份额,仍

冲减少数股东权益。

当因处置部分股权投资或其他原囟丧失了对原有子公司的控制权时,对于剩余股权 ,

按照其在丧失控制权日的公允价值进行重新计量。处置股权取得的对价与剩余股权公允价

值之和,减去按原持股比例计算应享有原有子公司自购买日开始持续计算的净资产的份额

之间的差额,计入丧失控制杈当期的投资收益。与原有子公司股权投资相关的其他综合收

益,在丧失控制权时采用与该子公司直接处置相关资产或负债相同的基础进行会计处理。

其后,对该部分剩余股权按照 《企业会计准则第 2号——长期股权投资》或 《企业会计准

则第 ” 号——金融工具确认和计量》等相关规定进行后续计量,详见本附注四、14“长期

股权投资
”
或本附注四、⒐金融工具

”。

本公司通过多次交易分步处置对子公司股权投资直至丧失控制权的,需区分处置对子

公司股权投资直至丧失控制权的各项交易是否属于∵揽子交易。处置对子公司股权投资的

各项交易的条款、条件以及经济影响符合以下一种或多种情况,通常表明应将多次交易事

项作为一揽子交易进行会计处理:①这些交易是同时或者在考虑了彼此影响的情况下订立

的ˉ②这些交易整体才能达成
一
项完整的商业结果;③一项交易的发生取决于其他至少一

项交易的发生;④⊥项交易单独看是不经济的,但是和其他交易一并骜虑时是经济的。不

属于一揽子交易的,对其中的每一项交易视情况分别按照“
不丧失控制权的情况下部分处置

对子公司的长期股权投资
”(详见本附注四、14“长期股权投资

”(2)④ )和“
因处置部分股

权投资或其他原因丧失了对原有子公司的控制权
”(详见前段)适用的原则进行会计处理。

处置对子公司股权投资直至丧失控制权的各项交易属于一揽子交易的,将各项交易作为一

项处置子公司并丧失控制权的交易进行会计处理;但是,在丧失控制权之前每一次处置价

款与处置投资对应的享有该子公司净资产份额的差额,在合并财务报表中确认为其他综合

收益,在丧失控制权时一并转入丧失控制权当期的损益。

6、 合营安排分类及共同经营会计处理方法

合营安排,是指一项由两个或两个以上的参与方共同控制的安排。本公司根据在合营

安排中享有的权利和承担的义务,将合营安捐0分为共同经营和合营企业。共同经营,是指

本公司享有该安排相关资产且承担该安排相关负债的合营安排。合营企业,是指本公司仅

对该安排的净资产享有权利的合营安排。

本公司对合营企业的投资采用权益法核算,按照本附注四、14“长期股杈投资
”(2)②

L

l
L

︱
L

l
︱l
丨ι一
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“
权益法核算的长期股杈投资

”
中所述的会计政策处理。

本公司作为合营方对共同经营,确认本公司单独持有的资产、单独所承担的负债,以

及按本公司份额确认共同持有的资产和共同承担的负债;确认出售本公司享有的共同经营

产出份额所产生的收入;按本公司份额确认共同经营因出售产出所产生的收入;确认本公

司单独所发生的费用,以及按本公司份额确认共同经营发生的费用。

当本公司作为合营方向共同经营投出或出售资产 (该资产不构成业务,下同 )、 或者自      ~

共同经营购买资产时,在该等资产出售给第三方之前,本公司仅确认因该交易产生的损益       一

中归属于共同经营其他参与方的部分。该等资产发生符合 《企业会计准则第 8号——资产

减值》等规定的资产减值损失的,对于由本公司向共同经营投出或出售资产的情况,本公

司全额确认该损失;对于本公司自共同经营购买资产的情况,本公司按承担的份额确认该

损失。

7、 现金及现金等价物的确定标准

本公司现金及现金等价物包括库存现金、可以随时用于支付的存款以及本公司持有的      ~

期限短 (一般为从购买日起三个月内到期 )、 流动性强、易于转换为已知金额现金、价值变

动风险很小的投资。

8、 外币业务折算

本公司发生的外币交易在初始确认时,按交易发生当月的即期汇率折算为记账本位币,

但发生的外币兑换业务或涉及外币兑换的交易事项,按照实际采用的汇率折算为记账本位

币金额。

9、 金融工具

在本公司成为金融工具合同的一方时确认一项金融资产或金融负债。

(1)  金融资产的分类、确认和计量

本公司根据管理金融资产的业务模式和金融资产的合同现金流量特征,将金融资产划

分为:以摊余成本计量的金融资产;以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资

产;以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产。

金融资产在初始确认时以公允价值计量。对于以公允价值计量且其变动计入当期损益

的金融资产,相关交易费用直接计入当期损益;对于其他类别的金融资产,相关交易费用
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计入初始确认金额。因销售产品或提供劳务而产生的、未包含或不考虑重大融资成分的应

收账款或应收票据,本公司按照预期有权收取的对价金额作为初始确认金额。

①以摊余成本计量的金融资产

本公司管理以摊余成本计量的金融资产的业务模式为以收取合同现金流量为目标,且

此类金融资产的合同现金流量特征与基本借贷安排相ˉ致,即在特定日期产生的现金流量 ,

仅为对本金和以未偿付本金金额为基础的利息的支付。本公司对于此类金融资产,采用实

际利率法,按照摊余成本进行后续计量,其摊销或减值产生的利得或损失,计入当期损益。

②以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产

本公司管理此类金融资产的业务模式为既以收取合同现金流量为目标又以出售为目

标,且此类金融资产的合同现金流量特征与基本借贷安排相一致。本公司对此类金融资产

按照公允价值计量且其变动计入其他综合收益,但减值损失或利得、汇兑损益和按照实际

利率法计算的利息收入计入当期损益。

此外,本公司将部分非交易性权益工具投资指定为以公允价值计量且其变动计入其他

综合收益的金融资产。本公司将该类金融资产的相关股利收入计入当期损益,公允价值变

动计入其他综合收益。当该金融资产终止确认时,之前计入其他综合收益的累计利得或损

失将妙、其他综合收益转人留存收益,不计入当期损益。

③以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产

本公司将上述以摊余成本计量的金融资产和以公允价值计量且其变动计入其他综合收

益的金融资产之外的金融资产,分类为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产。

此外,在初始确认时,本公司为了消除或显著减少会计错配,将部分金融资产指定为以公

允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产。对于此类金融资产,本公司采用公允价值

进行后续计量,公允价值变动计入当期损益。

(2)  金融负债的分类、确认和计量

金融负债于初始确认时分类为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债和其

他金融负债。对于以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债,相关交易费用直接

计入当期损益,其他金融负债的相关交易费用计入其初始确认金额。

①以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债,包括交易性金融负债 (含属于金

融负债的衍生工具)和初始确认时指定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负

债。

交易性金融负债 (含属于金融负债的衍生工具),按照公允价值迸行后续计量,除与套
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期会计有关外,公允价值变动计入当期损益。

被指定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债,该负债由本公司自身信

用风险变动引起的公允价值变动计入其他综合收益,且终止确认该负债时,计入其他综合

收益的自身信用风险变动引起的其公允价值累计变动额转入留存收益。其余公允价值变动

计入当期损益。若按上述方式对该等金融负债的自身信用风险变动的影响进行处理会造成

或扩大损益中的会计错配的,本公司将该金融负债的全部利得或损失 (包括企业自身信用

风险变动的影响金额)计入当期损益。

②其他金融负债

除金融资产转移不符合终止确认条件或继续涉入被转移金融资产所形成的金融负债、

财务担保合同外的其他金融负债分类为以摊余成本计量的金融负债,按摊余成本进行后续

计量,终止确认或摊销产生的利得或损失计入当期损益。

(3)  金融资产转移的确认依据和计量方法

满足下列条件之一的金融资产,予以终止确认:① 收取该金融资产现金流量的合同权

利终止;② 该金融资产已转移,且将金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬转移给转入

方;③该金融资产己转移,虽然企业既没有转移也没有保留金融资产所存权上几乎所有的

风险和报酬,但是放弃了对该金融资产的控制。

若企业既没有转移也没有保留金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬,且未放弃对

该金融资产的控制的,则按照继续涉入所转移金融资产的程度确认有关金融资产,并相应

确认有关负债。继续涉入所转移金融资产的程度,是指该金融资产价值变动使企业面临的

风险水平。

金融资产整体转移满足终止确认条件的,将所转移金融资产的账面价值及因转移而收

到的对价与原计入其他综合收益的公允价值变动累计额之和的差额计入当期损益。

金融资产部分转移满足终止确认条件的,将所转移金融资产的账面价值在终止确认及

未终止确认部分之间按其相对的公允价值进行分摊,并将因转移而收到的对价与应分摊至

终止确认部分的原计入其他综合收益的公允价值变动累计额之和与分摊的前述账面金额之

差额计入当期损益。

本公司对采用附追索权方式出售的金融资产,或将持有的金融资产背书转让,需确定

该金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬是否已经转移。已将该金融资产所有权上几乎

所有的风险和报酬转移给转入方的,终止确认该金融资产;保留了金融资产所有权上几乎

所有的风险和报酬的,不终止确认该金融资产;既没有转移也没有保留金融资产所有权上

几乎所有的风险和报酬的,则继续判断企业是否对该资产保留了控制,并根据前面各段所
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述的原则进行会计处理。

(4)  金融负债的终止确认

金融负债 (或其一部分)的现时义务己经解除的,本公司终止确认该金融负债 (或该

部分金融负债 )。 本公司 (借入方)与借出方签订协议,以承担新金融负债的方式替换原金

融负债,且新金融负债与原金融负债的合同条款实质上不同的,终止确认原金融负债,同

时确认一项新金融负债。本公司对原金融负债 (或其一部分)的合同条款作出实质性修改

的,终止确认原金融负债,同时按照修改后的条款确认一项新金融负债。

金融负债 (或其一部分)终止确认的,本公司将其账面价值与支付的对价 (包括转出

的非现金资产或承担的负债)之间的差额,计入当期损益。

(5)  金融资产和金融负债的抵销

当本公司具有抵销己确认金额的金融资产和金融负债的法定权利,且该种法定权利是

当前可执行的,同时本公司计划以净额结算或同时变现该金融资产和清偿该金融负债时 ,

金融资产和金融负债以相互抵销后的净额在资产负债表内列示。除此以外,金融资产和金

融负债在资产负债表内分别列示,不予相互抵销。

(6)  金融资产和金融负债的公允价值确定方法

公允价值,是指市场参与者在计量日发生的有序交易中,出售一项资产所能收到或者

转移一项负债所需支付的价格。金融工具存在活跃市场的,本公司采用活跃市场中的报价

确定其公允价值。活跃市场中的报价是指易于定期从交易所、经纪商、行业协会、定价服

务机构等获得的价格,且代表了在公平交易中实际发生的市场交易的价格。金融工具不存

在活跃市场的,本公司采用估值技术确定其公允价值。估值技术包括参考熟悉情况并自愿

交易的各方最近进行的市场交易中使用的价格、参照实质上相同的其他金融工具当前的公

允价值、现金流量折现法和期权定价模型等。在估值时,本公司采用在当前情况下适用并

且有足够可利用数据和其他信息支持的估值技术,选择与市场参与者在相关资产或负债的

交易中所考虑的资产或负债特征相一致的输入值,并尽可能优先使用相关可观察输入值。

在相关可观察输入值无法取得或取得不切实可行的情况下,使用不可输入值。

(7)  权益工具

权益工具是指能证明拥有本公司在扣除所有负债后的资产中的剩余权益的合同。本公

司发行 (含再融资 )、 回购、出售或注销权益工具作为权益的变动处理,与权益性交易相关

的交易费用从权益中扣减。本公司不确认权益工具的公允价值变动。

本公司权益工具在存续期间分派股利 (含分类为权益工具的工具所产生的
“
利息P)的 ,

作为利润分配处理。
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10、   金融资产减值

本公司需确认减值损失的金融资产系以摊余成本计量的金融资产、以公允价值计量且

其变动计人其他综合收益的债务工具投资、租赁应收款,主要包括应收票据、应收账款、

其他应收款
`应

收款项融资、债权投资、其他债权投资、长期应收款等。此外,对部分财

务担保合同,也按照本部分所述会计政策计提减值准备和确认信用减值损失。

(1)  减值准备的确认方法

本公司以预期信用损失为基础 ,对上述各项目按照其适用的预期信用损失计量方法(一

般方法或简化方法)计提减值准备并确认信用减值损失。

信用损失,是指本公司按照原实际利率折现的、根据合同应收的所有合同现金流量与

预期收取的所有现金流量之间的差额,即全部现金短缺的现值。其中,对于购买或源生的

己发生信用减值的金融资产,本公司按照该金融资产经信用调整的实际利率折现。

预期信用损失计量的一般方法是指,本公司在每个资产负债表日评估金融资产 (含其

他适用项目,下同)的信用风险自初始确认后是否已经显著增加,如果信用风险自初始确

认后己显著增加,本公司按照相当于整个存续期内预期信用损失的金额计量损失准备;如

果信用风险自初始确认后未显著增加,本公司按照相当于未来 12个月内预期信用损失的金

额计量损失准备占本公司在评估预期信用损失时,考虑所有合理且有依据的信息,包括前

瞻性信息。

对于在资产负债表日具有较低信用风险的金融工具,本公司假设其信用风险自初始确

认后并未显著增加,选择按照未来 12个月内的预期信用损失计量损失准备。

(2)  信用风险自初始确认后是否显著增加的判断标准

如果某项金融资产在资产负债表日确定的预计存续期内的违约概率显著高于在初始确

认时确定的预计存续期内的违约概率,则表明该项金融资产的信用风险显著增加。除特殊

情况外,本公司采用未来 12个月内发生的违约风险的变化作为整个存续期内发生违约风险

变化的合理估计,来确定自初始确认后信用风险是否显著增加。

(3)  以组合为基础评估预期信用风险的组合方法

本公司对信用风险显著不同的金融资产单项评价信用风险,如:应收关联方款项;与

对方存在争议或涉及诉讼、仲裁的应收款项;已有明显迹象表明债务人很可能无法履行还

款义务的应收款项等。

除了单项评估信用风险的金融资产外,本公司基于共同风险特征将金融资产划分为不

同的组别,在组合的基础上评估信用风险。
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(4)  金融资产减值的会计处理方法

期末,本公司计算各类金融资产的预计信用损失,如果该预计信用损失大于其当前减

值准备的账面金额,将其差额确认为减值损失;如果小于当前减值准备的账面金额,则将

差额确认为减值利得。

(5)  各类金融资产信用损失的确定方法

①应收票据

本公司对于应收票据按照相当于整个存续期内的预期信用损失金额计量损失准备。

②应收账款

对于不含重大融资成分的应收款项,本公司按照相当于整个存续期内的预期信用损失

金额计量损失准各。

对于包含重大融资成分的应收款项和租赁应收款,本公司选择始终按照相当于存续期

内预期信用损失的金额计量损失准备。除了单项评估信用风险的应收账款外,基于其信用

风险特征,将其划分为不同组合 :

项  目 确定组合的依据

组合 ⒈客户组合

组合 ⒉关联方组合

组合⒈关联方组合

组合⒉其他往来方组合

客户的应收账款

关联方的应收账款

关联方的其他应收款

以其他应收款账龄作为信用风险特征

③其他应收款

本公司依据其他应收款信用风险自初始确认后是否已经显著增加,采用相当于未来 12

个月内、或整个存续期的预期信用损失的金额计量减值损失。除了单项评估信用风险的其

他应收款外,基于其信用风险特征,将其划分为不同组合 :

项  目 确定组合的依据

④其他债权投资

其他债权投资主要核算以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的应收票据和应收

账款等。本公司依据其信用风险自初始确认后是否已经显著增加,采用相当于未来 12个月

内、或整个存续期的预期信用损失的金额计量减值损失。

11、   应收款项融资

分类为以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的应收票据和应收账款,自取得起
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期限在一年内 (含一年)的部分,列示为应收款项融资;自取得起期限在一年以上的,列

示为其他债权投资。其相关会计政策参见本附注四、严金融工具
”
及附注四、10“金融资产

减值
”。

⒚、  存货

(1)  存货的分类

存货主要包括开发成本、开发产品等。

(2)  存货取得和发出的计价方法

存货在取得时按实际成本计价,存货成本包括开发成本、间接开发成本和其他成本。发

出按加权平均法确定发出存货的实际成本。

(3)  存货可变现净值的确认和跌价准备的计提方法

可变现净值是指在日常活动中,存货的估计售价减去至完工时估计将要发生的成本、

估计的销售费用以及相关税费后的金额。在确定存货的可变现净值时,以取得的确凿证据

为基础,同时考虑持有存货的目的以及资产负债表日后事项的影响。

在资产负债表日,存货按照戍本与可变现净值孰低计量、当其可变现净僖低于成本时 ,

提取存货跌价准备。存货跌价准各通常按单个存货项目的咸本高于其可变现净值:的差额提

取。对于数量繁多、单价较低的存货,按存货类别计提存货跌价准备;对在同一地区生产

和销售的产品系列相关、具有相同或类似最终用途或目的,且难以与其他项目分开计量的

存货,可合并计提存货跌价准备、

计提存货跌价准备后,如果以前减记存货价值的影响因素已经消失,导致存货的可变

现净值高于其账面价值的,在原己计提的存货跌价准备金额内予以转回,转回的金额计入

当期损益。

存货的盘存制度为永续盘存制。

(4)  低值易耗品和包装物的摊销方法

低值易耗晶于领用时按一次摊销法摊销;包装物于领用时按
⊥

次摊销法摊销。

1s、   持有待售资产和处置组

本公司若主要通过出售 (包括具有商业实质的非货币性资产交换,下同)而非持续使

用一项非流动资产或处置组收回其账面价值的,则将其划分为持有待售类别。具体标准为

同时满足以下条件:某项非流动资产或处置组根据类似交易中出售此类资产或处置组的惯

例,在当前状况下即可立即出售;本公司己经就出售计划作出决议且获得确定的购买承诺 ;
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预计出售将在一年内完成。其中,处置组是指在一项交易中作为整体通过出售或其他方式

一并处置的一组资产,以及在该交易中转让的与这些资产直接相关的负债。处置组所属的

资产组或资产组组合按照 《企业会计准则第 8号——资产减值》分摊了企业合并中取得的

商誉的,该处置组应当包含分摊至处置组的商誉。

本公司初始计量或在资产负债表日重新计量划分为持有待售的非流动资产和处置组

时,其账面价值高于公允价值减去出售费用后的净额的,将账面价值减记至公允价值减去

出售费用后的净额,减记的金额确认为资产减值损失,计入当期损益,同时计提持有待售

资产减值准备。对于处置组,所确认的资产减值损失先抵减处置组中商誉的账面价值,再

按比例抵减该处置组内适用 《企业会许准则第辊 号——持有待售的非流动资产、处置组和

终止经营》(以下简称
“持有待售准则

”)的计量规定的各项非流动资产的账面价值。后续资

产负债表日持有待售的处置组公允价值减去出售费用后的净额增加的,以前减记的金额应

当予以恢复,并在划分为持有待售类别后适用持有待售准则计量规定的非流动资产确认的

资产减值损失金额内转回,转回金额计入当期损益,并根据处置组中除商誉外适用持有待

售准则计量规定的各项非流动资产账面价值所占比重按比例增加其账面价值;己抵减的商

誉账面价值,以及道用持有待售准则计量规定的非流动资产在划分为持有待售类别前确认

的资产减值损失不得转回。

持有待售的非流动资产或处置组中的非流动资产不计提折旧或摊销亏持有待售的处置

组中负债的利息和其他费用继续予以确认。

非流动资产或处置组不再满足持有待售类别的划分条件时,本公司不再将其继续划分

为持有待售类别或将非流动资产从持有待售的处置组中移除,并按照以下两者孰低计量 :

(D划分为持有待售类别前的账面价值,按煦假定不划分为持有待售类别情况下本应确认

的折旧、摊销或减值等进行调整后的金额;(2)可收回金额。

“、  长期股权投资

本部分所指的长期股杈投资是指本公司对被投资单位具有控制、共同控制或重大影响

的长期股权投资。本公司对被投资单位不具有控制、共同控制或重大影响的长期股权投资 ,

作为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产核算,其中如果属于非交易性的,

本公司在初始确认时可选择将某指定为以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融

资产核算,其会计政策详见附注四、岁金融工具
”。

共同控制,是指本公司按照相关约定对某项安排所共有的控制,并且该安排的相关活

动必须经过分享控制权的参与方一致同意后才能决策。重大影响,是指本公司对被投资单
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位的财务和经营政策有参与决策的权力,但并不能够控制或者与其他方一起共同控制这些

政策的制定。

(D  投资成本的确定

对于同一控制下的企业合并取得的长期股权投资,在合并日按照被合并方所有者权益

在最终控制方合并财务报表中的账面价值的份额作为长期股权投资的初始投资成本。长期

股权投资初始投资成本与支付的现金、转让的非现金资产以及所承担债务账面价值之间的

差额,调整资本公积;资本公积不足冲减的,调整留存收益。以发行权益性证券作为合并

对价的,在合并日按照被合并方所有者权益在最终控制方合并财务报表中的账面价值的份

额作为长期股权投资的初始投资成本,按照发行股份的面值总额作为股本,长期股权投资

初始投资成本与所发行股份面值总额之间的差额,调整资本公积;资本公积不足冲减的 ,

调整留存收益。通过多次交易分步取得同一控制下被合并方的股权,最终形成同一控制下

企业合并的,应分别是否属于
“一揽子交易

”
进行处理:属于

“一揽子交易
”
的,将各项交易

作为一项取得控制权的交易进行会计处理。不属于
“一揽子交易∵的,在合并日按照应享有

被合并方所有者权益在最终控制方合并财务报表中的账面价值的份额作为长期股权投资的

初始投资成本,长期股权投资初始投资成本与达到合并前的长期股权投资账面价值加上合

并 El进一步取得股份新支付对价的账面价值之和的差额,调整资本公积;资本公积不足冲

减的,调整留存收益。合并日之前持有的股杈投资因采用权益法核算或作为以公允价值计

量且其变动计入其他综合收益的金融资产而确认的其他综合收益,暂不进行会计处理。

对于非同一控制下的企业合并取得的长期股权投资,在购买日按照合并成本作为长期

股权投资的初始投资成本,合并成本包括购买方付出的资产、发生或承担的负债、发行的

权益性证券的公允价值之和。通过多次交易分步取得被购买方的股权,最终形成非同一控

制下的企业合并的,应分别是否属于
“一揽子交易

”
进行处理:属于

“一揽子交易
”
的,将各

项交易作为一项取得控制权的交易进行会计处理。不属于
“一揽子交易

”
的,按照原持有被

购买方的股权投资账面价值加上新增投资成本之和,作为改按成本法核算的长期股权投资

的初始投资成本。原持有的股权采用权益法核算的,相关其他综合收益暂不进行会计处理。

合并方或购买方为企业合并发生的审计、法律服务、评估咨询等中介费用以及其他相

关管理费用,于发生时计入当期损益。

除企业合并形成的长期股权投资外的其他股权投资,按成本进行初始计量,该成本视

长期股权投资取得方式的不同,分别按照本公司实际支付的现金购买价款、本公司发行的

权益性证券的公允价值、投资合同或协议约定的价值、非货币性资产交换交易中换出资产

的公允价值或原账面价值、该项长期股权投资自身的公允价值等方式确定。与取得长期股
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权投资直接相关的费用、税金及其他必要支出也计入投资成本。对于因追加投资能够对被

投资单位实施重大影响或实施共同控制但不构成控制的,长期股权投资成本为按照 《企业

会计准则第 夕 号——金融工具确认和计量》确定的原持有股权投资的公允价值加上新增投

资成本之和。

(2)  后续计量及损益确认方法

对被投资单位具有共同控制 (构成共同经营者除外)或重大影响的长期股权投资,采

用权益法核算。此外,公司财务报表采用成本法核算能够对被投资单位实施控制的长期股

权投资。

① 成本法核算的长期股权投资

采用成本法核算时,长期股权投资按初始投资成本计价,追加或收回投资调整长期股

权投资的成本。除取得投资时实际支付的价款或者对价中包含的己宣告但尚未发放的现金

股利或者利润外,当期投资收益按照享有被投资单位宣告发放的现金股利或利润确认。

② 权益法核算的长期股权投资

采用权益法核算时,长期股权投资的初始投资成本大于投资时应享有被投资单位可辨

认净资产公允价值份额的,不调整长期股权投资的初始投资成本;初始投资成本小于投资

时应享有被投资单位可辨认净资产公允价值份额的,其差额计入当期损益,同时调整长期

股权投资的成本。

采用权益法核算时,按照应享有或应分担的被投资单位实现的净损益和其他综合收益

的份额,分别确认投资收益和其他综合收益,同时调整长期股权投资的账面价值;按照被

投资单位宣告分派的利润或现金股利计算应享有的部分,相应减少长期股权投资的账面价

值;对于被投资单位除净损益、其他综合收益和利润分配以外所有者权益的其他变动,调

整长期股权投资的账面价值并计入资本公积。在确认应享有被投资单位净损益的份额时 ,

以取得投资时被投资单位各项可辨认资产等的公允价值为基础,对被投资单位的净利润进

行调整后确认。被投资单位采用的会计政策及会计期间与本公司不一致的,按照本公司的

会计政策及会计期间对被投资单位的财务报表进行调整,并据以确认投资收益和其他综合

收益。对于本公司与联营企业及合营企业之间发生的交易,投出或出售的资产不构成业务

的,未实现内部交易损益按照享有的比例计算归属于本公司的部分予以抵销,在此基础上

确认投资损益。但本公司与被投资单位发生的未实现内部交易损失,属于所转让资产减值

损失的,不予以抵销。本公司向合营企业或联营企业投出的资产构成业务的,投资方因此

取得长期股权投资但未取得控制权的,以投出业务的公允价值作为新增长期股权投资的初

始投资成本,初始投资成本与投出业务的账面价值之差,全额计入当期损益。本公司向合
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营企业或联营企业出售的资产构成业务的,取得的对价与业务的账面价值之差,全额计入

当期损益。本公司自联营企业及合营企业购入的资产构成业务的,按 《企业会计准则第 ⒛

号——企业合并》的规定进行会计处理,全额确认与交易相关的利得或损失。

在确认应分担被投资单位发生的净亏损时,以长期股权投资的账面价值和其他实质上

构成对被投资单位净投资的长期权益减记至零为限。此外,如本公司对被投资单位负有承

担额外损失的义务,则按预计承担的义务确认预计负债,计入当期投资损失。被投资单位

以后期间实现净利润的,本公司在收益分享额弥补未确认的亏损分担额后,恢复确认收益

分享额。

对于本公司⒛凹年 1月 1日 首次执行新会计准则之前己经持有的对联营企业和合营企

业的长期股权投资,如存在与该投资相关的股杈投资借方差额,按原剩余期限直线摊销的

金额计入当期损益。

③ 收购少数股权

在编制合并财务报表时,因购买少数股权新增的长期股权投资与按照新增持股比例计

算应享有子公司自购买日 (或合并日)开始持续计算的净资产份额之间的差额,调整资本

公积,资本公积不足冲减的,调整鬻存收益。

④ 处置长期股权投资

在合并财务报表中,母公司在不丧失控制权的清况下部分处置对子公司的长期股权投

资,处置价款与处置长期股权投资相对应享有子公司净资产的差额计入股东权益;母公司

部分处置对子公司的长期股权投资导致丧失对子公司控制权的,按本附注四、5、
“合并财

务报表编制的方法”(2)中所述的相关会计政策处理。

其他情形下妁长期股权投资处置,对于处置的股权,其账面价值与实际取得价款的差

额,计入当期损益。

采用权益法核算的长期股权投资,处置后的剩余股权仍采用权益法核算的,在处置时

将原计入股东权益的其他综合收益部分按相应的比例采用与被投资单位直接处置相关资产

或负债相同的基础进行会计处理。因被投资方除净损益、其他综合收益和利润分配以外的

其他所有者权益变动而确认的所有者权益,按比例结转入当期损益。

采用成本法核算的长期股权投资,处置后剩余股杈仍采用成本法核算的,其在取得对

被投资单位的控制之前因采用权益法核算或金融工具确认和计量准则核算而确认的其他综

合收益,采用与被投资单位直接处置相关资产或负债相同的基础进行会计处理,并按比例

结转当期损益;因采用权益法核算而确认的被投资单位净资产中除净损益、其他综合收益

和利润分配以外的其他所有者权益变动按比例结转当期损益。

本报告书共们 页第 22页



海南儋州恒通置地有限公司 ⒛19年度财务报表附注

本公司因处置部分股权投资丧失了对被投资单位的控制的,在编制个别财务报表时 ,

处置后的剩余股杈能够对被投资单位实施共同控制或施加重大影响的,改按权益法核算 ,

并对该剩余股权视同自取得时即采用权益法核算进行调整;处置后的剩余股杈不能对被投

资单位实施共同控制或施加重大影响的,改按金融工具确认和计量准则的有关规定进行会

计处理,其在丧失控制之日的公允价值与账面价值之河的差额计入当期损益。对于本公司

取得对被投资单位的控制之前,因采用权益法核算或金融工具确认和计量准则核算而确认

的其他综合收益,在丧失对被投资单位控制时采用与被投资单位直接处置相关资产或负债

相同的基础进行会计处理,因采用权益法核算而确认的被投资单位净资产中除净损益、其

他综合收益和利润分配以外的其他所有者权益变动在丧失对被投资单位控制时结转入当期

损益。其中,处置后的剩余股权采用权益法核算的,其他综合收益和其他所有者杈益按比

例结转;处置后的剩余股权改按金融工具确认和计量准则进行会计处理的,其他综合收益

和其他所有者权益全部结转。

本公司因处置部分股权投资丧失了对被投资单位的共同控制或重大影响的,处置后的

剩余股权改按金融工具确认和计量准则核算,其在丧失共同控制或重大影响之日的公允价

值与账面价值之间的差额计入当期损益。原股权投资因采用权益法核算而确认的其他综合

收益,在终止采用杖益法核算时采用与祓投资单位直接处置相关资产或负债相同的基础进

行会计处理,因被投资方除净损益、其他综合收益和利涧分配以夕卜的其他所有者权益变动

而确认的所有者权益,在终止采用权益法时全部转入当期投资收益。

本公司通过多次交易分步处置对子公司股权投资直至丧失控制权,如果上述交易属于

一揽子交易的,将各项交易作为一项处置子公司股权投资并丧失控制权的交易进行会计处

理,在丧失控制杈之前每一次处置价款与所处置的股权对应的长期股权投资账面价值之间

的差额,先确认为其他综合收益,到丧失控制权时再一并转入丧失控制权的当期损益。

1s、   投资性房地产

投资性房地产是指为赚取租金或资本增值,或两者兼有而持有的房地产。包括己出租

的土地使用权、持有并准备增值后转让的土地使用权、己出租的建筑物等。此外,对于本

公司持有以备经营出租的空置建筑物,将其用于经营出租且持有意图短期内不再发生变化

的,也作为投资性房地产列报。

投资性房地产按成本进行初始计量。与投资性房地产有关的后续支出,如果与该资产

有关的经济利益很可能流入且其成本能可靠地计量,贝刂计入投资性房地产成本。其他后续

支出,在发生时计入当期损益。
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本公司采用成本模式对投资性房地产进行后续计量,并按照与房屋建筑物或土地使用

权∵致的政策进行折旧或摊销。

投资性房地产的减值测试方法和减值准备计提方法详见附注四、21“长期资产减值
”。

自用房地产转换为投资性房地产或投资性房地产转换为自用房地产时,按转换前的账

面价值作为转换后的人账价值。

当投资性房地产被处置、或者永久退出使用且预计不能从其处置中取得经济利益时 ,

终止确认该项投资性房地产。投资性房地产出售、转让、报废或毁损的处置收入扣除其账

面价值和相关税费后计入当期损益。

16、   圃定资产

本公司固定资产是指为生产商品、提供劳务、出租或经营管理而持有的使用寿命超过      -

一个会计年度的有形资产。

(D  固定资产确认条件

固定资产是指为生产商品、提供劳务、出租或经营管理而持有的,使用寿命超过一个

会计年度的有形资产。固定资产仅在与其有关的经济利益很可能流入本公司7且其成本能

够可靠地计量时才予以确认。固定资产按戒本并考虑预计弃置费用因素的影响迸行初始计

量。

(2)  各类圄定资产的折旧方法                            一

固定资产从达到预定可使用状态的次月起,采用年限平均法在使用寿命内计提折旧。各

类固定资产的使用寿命、预计净残值和年折旧率如下 :

类  别 使用年限 (年 ) 残值率 (%) 年折旧率 (%)

房屋及建筑物

机器设备

运输工具

电子设备

其他设备

20-50

5-10

5

5△ 0

5-10

10

10

10

3、  10

3、  10

1.8-4.5

9-18

18

9-19.4

9-19.4

预计净残值是指假定固定资产预计使用寿命己满并处于使用寿命终了时的预期状态 ,

本公司目前从该项资产处置中获得的扣除预计处置费用后的金额。

(3)  固定资产的减值测试方法及减值准备计提方法

固定资产的减值测试方法和减值准备计提方法详见附注四、21“长期资产减值
”。
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(4)  融资租入固定资产的认定依据及计价方法

融资租赁为实质上转移了与资产所有权有关的全部风险和报酬的租赁,其所有权最终

可能转移,也可能不转移。以融资租赁方式租入的固定资产采用与自有固定资产一致的政

策计提租赁资产折旧。能够合理确定租赁期届满时取得租赁资产所有权的,在租赁资产使

用寿命内计提折旧;无法合理确定租赁期届满能够取得租赁资产所有权的,在租赁期与租

赁资产使用寿命两者中较短的期间内计提折旧。

(5)  其他说明

与固定资产有关的后续支出,如果与该固定资产有关的经济利益很可能流入且其成本

能可靠地计量,则计入固定资产成本,并终止确认被替换部分的账面价值。除此以外的其

他后续支出,在发生时计入当期损益。

当固定资产处于处置状态或预期通过使用或处置不能产生经济利益时,终止确认该固

定资产。固定资产出售、转让、报废或毁损的处置收入扣除其账面价值和相关税费后的差

额计入当期损益。

本公司至少于年度终了对固定资产的使用寿命、预计净残值和折旧方法进行复核,如

发生改变则作为会计估计变更处理。

1T、   在建工程

在建工程成本按实际工程支出确定,包括在建期间发生的各项工程支出、工程达到预

定可使用状态前的资本化的借款费用以及其他相关费用等。在建工程在达到预定可使用状

态后结转为固定资产。

在建工程的减值测试方法和减值准备计提方法详见附注四、21“长期资产减值
”。

18、   借款费用

借款费用包括借款利息、折价或溢价的摊销、辅助费用以及因外币借款而发生的汇兑

差额等。可直接归属于符合资本化条件的资产的购建或者生产的借款费用,在资产支出已

经发生、借款费用己经发生(为使资产达到预定可使用或可销售状态所必要的购建或生产

活动己经开始时,开始资本化;构建或者生产的符合资本化条件的资产达到预定可使用状

态或者可销售状态时,停止资本化。其余借款费用在发生当期确认为费用。

专门借款当期实际发生的利息费用,减去尚未动用的借款资金存入银行取得的利息收

入或进行暂时性投资取得的投资收益后的金额予以资本化;一般借款根据累计资产支出超

过专门借款部分的资产支出加权平均数乘以所占用一般借款的资本化率,确定资本化金额。
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资本化率根据一般借款的加权平均利率计算确定。

资本化期间内,外币专门借款的汇兑差额全部予以资本化;外币一般借款的汇兑差额

计入当期损益。

符合资本化条件的资产指需要经过相当长时间的购建或者生产活动才能达到预定可使

用或可销售状态的固定资产、投资性房地产和存货等资产。

如果符合资本化条件的资产在购建或生产过程中发生非正常中断、并且中断时间连续

超过 3个月的,暂停借款费用的资本化,直至资产的购建或生产活动重新开始。

19(  无形资产

(D  无形资产

无形资产是指本公司拥有或者控制的没有实物形态的可辨认非货币性资产。           -

无形资产按成本进行初始计量。与无形资产有关的支出,如果相关的经济利益很可能

流入本公司且其成本能可靠地计量,则计入无形资产成本。除此以外的其他项目的支出 ,

在发生时计入当期损益。

取得的土地使用权通常作为无形资产核算。自行开发建造厂房等建筑物,相关的土地

使用权支出和建筑物建造成本则分别作为无形资产和固定资产核算。如为外购的房屋及建

筑物,则将有关价款在土地使用权和建筑物之间进行分配,难以合理分配的,全部作为固

定资产处理。                                        -

使用寿命有限的无形资产自可供使用时起,对其原值减去已计提的减值准备累计金额

在其预计使用寿命内采用直线法分期平均摊销。使用寿命不确定的无形资产不予摊销。

报告期内使用寿命有限的无形资产具体摊销期限为:土地使用权、探采矿权按使用期

限采用直线法分期平均摊销;专有技术按 S-10年期限采用直线法分期平均摊销;管理类软

件按 5ˉ 10年期限采用直线法分期平均摊销。

期末,对使用寿命有限的无形资产的使用寿命和摊销方法进行复核,如发生变更则作

为会计估计变更处理。此外,还对使用寿命不确定的无形资产的使用寿命进行复核,如果      一

有证据表明该无形资产为企业带来经济利益的期限是可预见的,则估计其使用寿命并按照

使用寿命有限的无形资产的摊销政策进行摊销。

(2)  研究与开发支出

本公司内部研究开发项目的支出分为研究阶段支出与开发阶段支出。研究是指为获取

并理解新的科学或技术知识而进行的独创性的有计划调查。开发是指在进行商业性生产或
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使用前,将研究成果或其他知识应用于某项计划或设计,以生产出新的或具有实质性改进

的材料、装置、产品等。

本公司研究阶段支出与开发阶段支出的划分具体标准为:研究阶段支出,指本公司实

施探索性的研究,该研究获得有关管理部门专利权、形成完整的技术文件或类似行业专家

委员会的机构出具验收结论之前的所有支出;开发阶段支出,指以本公司所获得专利权、

具备完整技术文件或经过类似行业专家委员会的机构验收并具备后续开发可行性的技术为

基础,为试制新产品、开发新工艺而发生的可直接归属的支出。

研究阶段的支出,于发生时计入当期损益。

开发阶段的支出同时满足下列条件的,确认为无形资产,不能满足下述条件的开发阶

段的支出计入当期损益 :

① 完成该无形资产以使其能够使用或出售在技术上具有可行性 ;

② 具有完成该无形资产并使用或出售的意图;

③ 无形资产产生经济利益的方式,包括能够证明运用该无形资产生产的产品存在市场

或无形资产自身存在市场,无形资产将在内部使用的,能够证明其有用性 ;

④ 有足够的技术、财务资源和其他资源支持,以完成该无形资产的开发,并有能力使

用或出售该无形资产 ;

⑤ 归属于该无形资产开发阶段的支出能够可靠地计量。

无法区分研究阶段支出和开发阶段支出的,将发生的研发支出全部计入当期损益。

(3)  无形资产的减值测试方法及减值准备计提方法

无形资产的减值测试方法和减值准备计提方法详见附注四、21“长期资产减值
”。

2o、   长期待摊费用

长期待摊费用为己经发生但应由报告期和以后各期负担的分摊期限在一年以上的各项

费用。本公司的长期待摊费用主要包括固定资产改良支出、矿区林地补偿费、矿山露天剥

离费等。其中:固定资产改良支出、矿区林地补偿费等按项目受益期采用直线法平均摊销 ,

矿山露天剥离费按项目收益期采用产量法摊销。

21、   长期资产减值

对于固定资产、在建工程、使用寿命有限的无形资产、以成本模式计量的投资性房地

产及对子公司、合营企业、联营企业的长期股权投资等非流动非金融资产,本公司于资产
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负债表日判断是否存在减值迹象。如存在减值迹象的,则估计其可收回金额,进行减值测

试。商誉、使用寿命不确定的无形资产和尚未达到可使用状态的无形资产,无论是否存在

减值迹象,每年均进行减值测试。

减值测试结果表明资产的可收回金额低于其账面价值的,按其差额计提减值准备并计

入减值损失。可收回金额为资产的公允价值减去处置费用后的诤额与资产预计未来现金流

量的现值两者之间的较高者。资产的公允价值根据公平交易中销售协议价格确定;不存在

销售协议但存在资产活跃市场的,公允价值按照该资产的买方出价确定;不存在销售协议

和资产活跃市场的,则 以可获取的最佳信息为基础估计资产的公允价值。处置费用包括与

资产处置有关的法律费用、相关税费、搬运费以及为使资产达到可销售状态所发生的直接

费用。资产预计未来现金流量的现值,按照资产在持续使用过程中和最终处置时所产生的

预计未来现金流量,选择恰当的折现率对其进行折现后的金额加以确定⊥资产减僖准备按

单项资产为基础计算并确认,如果难以对单项资产的可收回金额进行估计的,以该资产所

属的资产组确定资产组的可收回金额。资产组是能够独立产生现金流入的最小资产组合。

在财务报表中单独列示的商誉,在进行减值测试时,将商誉的账面价值分摊至预期从

企业合并的协同效应中受益的资产组或资产组组合。测试结果表 BJa包含分摊的商誉的资产

组或资产组组合的可收回金额低于其账面价值的,确认相应的减值损失。减值损失金额先

抵减分摊至该资产组或资产组组合的商誉的账面价值,再根据资产组或资产组组合中除商

誉以外的其他各项资产的账面价值所占比重,按比例抵减其他各项资产的账面价值。

上述资产减值损失一经确认,以后期间不予转回价值得以恢复的部分。

”、  职工薪酬

本公司职工薪酬主要包括短期职工薪酬、离职后福利、辞退福利等。其中 :

短期薪酬主要包括工资、奖金、津贴和补贴、职工福利费、医疗保险费、生育保险费、

工伤保险费、住房公积金、工会经费和职工教育经费、非货币性福利等。本公司在职工为

本公司提供服务的会计期间将实际发生的短期职工薪酬确认为负债,并计入当期损益或相

关资产成本。其中非货币性福利按公允价值计量。

离职后福利主要包括基本养老保险、失业保险等。离职后福利计划包括设定提存计划。

采用设定提存计划的,相应的应缴存金额于发生时计入相关资产成本或当期损益。

在职工劳动合同到期之前解除与职工的劳动关系,或为鼓励职工自愿接受裁减而提出

给予补偿的建议,在本公司不能单方面撤回因解除劳动关系计划或裁减建议所提供的辞退
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福利时,和本公司确认与涉及支付辞退福利的重组相关的成本两者孰早日,确认辞退福利

产生的职工薪酬负债,并计入当期损益。但辞退福利预期在年度报告期结束后十二个月不

能完全支付的,按照其他长期职工薪酬处理。

职工内部退休计划采用与上述辞退福利相同的原则处理。本公司将自职工停止提供服

务日至正常退休日的期间拟支付的内退人员工资和缴纳的社会保险费等,在符合预计负债

确认条件时,计入当期损益 (辞退福利 )。

本公司向职工提供的其他长期职工福利,符合设定提存计划的,按照设定提存计划进

行会计处理,除此之外按照设定受益计划进行会计处理。

⒛、  预计负债

当与或有事项相关的义务同时符合以下条件,确认为预计负债:(1)该义务是本公司

承担的现时义务;(2)履行该义务很可能导致经济利益流出;(3)该义务的金额能够可靠

地计量。

Ⅱ       在资产负债表日,考虑与或有事项有关的风险、不确定性和货币时间价值等因素氵按

照履行相关现时义务所需支出的最佳估计数对预计负债进行计量。

如果清偿预计负债所需支出全部或部分预期:由第三方补偿的,补偿金额在基本确定能

∴      够收到时,作为资产单独确认,且确认的补偿金额不超过预计负债的账面价值。
·~       

本公司在资产负债表日对预计负债的账面价值进行复核。有确凿证据表明该账面价值

不能真实反映当前最佳估计数的,按照当前最佳估计数对该账面价值进行调整。

刎、  股份支付

(D  股份支付的会计处理方法

股份支付是为了获取职工或其他方提供服务而授予权益工具或者承担以权益工具为基

础确定的负债的交易。股份支付分为以杈益结算的股份支付和以现金结算的般份支付。

① 以权益结算的股份支付

用以换取职工提供的服务的权益结算的股份支付,以授予职工权益工具在授予日的公

允价值计量。该公允价值的金额在完成等待期内的服务或达到规定业绩条件才可行权的情

况下,在等待期内以对可行权权益工具数量的最佳估计为基础,按直线法计算计入相关成

本或费用,相应增加资本公积。

在等待期内每个资产负债表日,本公司根据最新取得的可行权职工人数变动等后续信
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息做出最佳估计,修正预计可行权的权益工具数量。上述估计的影响计入当期相关成本或

费用,并相应调整资本公积。

用以换取其他方服务的权益结算的股份支付,如果其他方服务的公允价值能够可靠计

量,按照其他方服务在取得日的公允价值计量,如果其他方服务的公允价值不能可靠计量 ,

但权益工具的公允价值能够可靠计量的,按照权益ェ具在服务取得日的公允价值计量,计

入相关成本或费用,相应增加股东权益。

② 以现金结算的股份支付

以现金结算的股份支付,按照本公司承担的以股份或其他权益工具为基础确定的负债

的公允价值计量。如授予后立即可行权,在授予日计入相关成本或费用,相应增加负债 ;

如须完成等待期内的服务或达到规定业绩条件以后才可行权,在等待期的每个资产负债表

日,以对可行权情况的最佳估计为基础,按照本公司承担负债的公允价值金额,将当期取

得的服务计入成本或费用,相应增加负债。

在相关负债结算前的每个资产负债表日以及结算日,对负债的公允价值重新计量,其

变动计入当期损益。

(2)  修改、终止股份支付计划的相关会计处理

本公司对殿份支付计划进行修改时,若修改增加了所授予权益工具的公允价值,按照

权益工具公允价值的增加相应确认取得月艮务的增加。权益工具公允价值的增加是指修改前

后的权益工具在修改日的公允价值之间的差额占若修改减少了股份支付公允价值总额或采

用了其他不利于职工的方式,则仍继续对取得的服务进行会计处理,视同该变更从未发生 ,

除非本公司取消了部分或全部已授予的权益工具。

在等待期内,如果取消了授予的权益工具,本公司对取消所授予的权益性工具作为加

速行权处理,将剩余等待期内应确认的金额立即计入当期损益,同时确认资本公积。职工

或其他方能够选择满足非可行权条件但在等待期内未满足的,本公司将其作为授予权益工

具的取消处理。

药、  收入

本公司的收入包括房地产销售收入、提供劳务收入和让渡资产使用权收入。

(D  房地产销售收入

本公司具体的收入确认方式为:本公司在相关房地产销售合同己经签订;收取首期款

项并己办理银行按揭手续或取得收取购房款权利;房屋主体完工并验收合格;该项销售的
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成本能够可靠地计量。上述条件同时满足时,确认为当期收入。

(2)  提供劳务收入

在提供劳务交易的结果能够可靠估计的情况下,于资产负债表日按照完工百分比法确

认提供的劳务收入。劳务交易的完工进度按已经发生的劳务成本占估计总成本的比例确定。

提供劳务交易的结果能够可靠估计是指同时满足:①收入的金额能够可靠地计量;②

相关的经济利益很可能流入企业;③交易的完工程度能够可靠地确定;④交易中已发生和

将发生的成本能够可靠地计量。

如果提供劳务交易的结果不能够可靠估计,则按己经发生并预计能够得到补偿的劳务

成本金额确认提供的劳务收入,并将己发生的劳务成本作为当期费用。已经发生的劳务成

本如预计不能得到补偿的,则不确认收入,已发生的劳务成本计入当期损益。

本公司与其他企业签订的合同或协议包括销售商品和提供劳务时,如销售商品部分和

提供劳务部分能够区分并单独计量的,将销售商品部分和提供劳务部分分别处理;如销售

商品部分和提供劳务部分不能够区分,或虽能区分但不能够单独计量的,将该合同全部作

为销售商品处理。

(3)  让渡资产使用权收入

让渡资产使脬权收入包括利息收入、使用费收入等。

本公司在收入的金额能够可靠地计量,相关的经济利益很可能流入企业时,确认让渡

资产使用权收入。

“、  政府补助

政府补助是指本公司从政府无偿取得货币性资产和非货币性资产,不包括政府以投资

者身份并享有相应所有者权益而投入的资本。政府补助分为与资产相关的政府补助和与收

益相关的政府补助。

本公司将所取得的用于购建或以其他方式形成长期资产的政府补助界定为与资产相关

的政府补助;其余政府补助界定为与收益相关的政府补助。若政府文件未明确规定补助对

象,则采用以下方式将补助款划分为与收益相关的政府补助和与资产相关的政府补助:(1)

政府文件明确了补助所针对的特定项目的,根据该特定项目的预算中将形成资产的支出金

额和计入费用的支出金额的相对比例进行划分,对该划分比例需在每个资产负债表日进行

复核,必要时进行变更;(2)政府文件中对用途仅作一般性表述,没有指明特定项目的,

作为与收益相关的政府补助。
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政府补助为货币性资产的,按照收到或应收的金额计量。政府补助为非货币性资产的,

按照公允价值计量;公允价值不能够可靠取得的,按照名义金额计量。按照名义金额计量

的政府补助,直接计入当期损益。

本公司对于政府补助通常在实际收到时,按照实收金额予以确认和计量。但对于期末

有确凿证据表明能够符合财政扶持政策规定的相关条件预计能够收到财政扶持资金,按照

应收的金额计量。按照应收金额计量的政府补助应同时符合以下条件:(1)应收补助款的

金额已经过有权政府部门发文确认,或者可根据正式发布的财政资金管理办法的有关规定      一

自行合理测算,且预计其金额不存在重大不确定性;(2)所依据的是当地财政部门正式发

布并按照 《政府信息公开条例》的规定予以主动公开的财政扶持项目及其财政资金管理办

法,且该管理办法应当是普惠性的 (任何符合规定条件的企业均可申请),而不是专门针对

特定企业制定的;(3)相关咱勺补助款批文中已明确承诺了拨付期限,且该款项的拨付是有

相应财政预算作为保障的,因而可以合理保证其可在规定期限内收到。

与资产相关的政府补助,确认为递延收益,根据与之相关资产的使用寿命按照直线法

平均计入当期损益。与收益相关的政府补助,用于补偿以后期间的相关成本费用或损失的,      -

确认为递延收益,并在确认相关成本费用或损失的期间计入当期损益;用于补偿己经发生

的相关成本费用或损失的,直接计入当期损益。

同时包含与资产相关部分和与收益相关部分的政府补助,区分不同部分分别进行会计

处理;难以区分的,将其整体归类为与收益相关的政府补助。

与本公司日常活动相关的政府补助,按照经济业务的实质,计入其他收益;与 日常活

动无关的政府补助,计入营业外收支。

己确认的政府补助需要退回时,存在相关递延收益余额的,冲减相关递延收益账面余      ~

额,超出部分计入当期损益;属于其他情况的,直接计入当期损益。

z9、   递延所得税资产/递延所得税负债

(1)  当期所得税

资产负债表日,对于当期和以前期间形成的当期所得税负债 (或资产 ),以按照税法规

定计算的预期应交纳 (或返还)的所得税金额计量。计算当期所得税费用所依据的应纳税

所得额系根据有关税法规定对当期税前会计利润作相应调整后计算得出。

(2)  递延所得税资产及递延所得税负债

某些资产、负债项目的账面价值与其计税基础之间的差额,以及未作为资产和负债确
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认但按照税法规定可以确定其计税基础的项目的账面价值与计税基础之间的差额产生的暂

时性差异,采用资产负债表债务法确认递延所得税资产及递延所得税负债。

与商誉的初始确认有关,以及与既不是企业合并、发生时也不影响会计利润和应纳税

所得额 (或可抵扣亏损 )的交易中产生的资产或负债的初始确认有关的应纳税暂时性差异 ,

不予确认有关的递延所得税负债。此外,对与子公司、联营企业及合营企业投资相关的应

纳税暂时性差异,如果本公司能够控制暂时性差异转回的时间,而且该暂时性差异在可预

见的未来很可能不会转回,也不予确认有关的递延所得税负债。除上述例外情况,本公司

确认其他所有应纳税暂时性差异产生的递延所得税负债。

与既不是企业合并、发生时也不影响会计利润和应纳税所得额 (或可抵扣亏损)的交

易中产生的资产或负债的初始确认有关的可抵扣暂时性差异,不予确认有关的递延所得税

资产。此外,对与子公司、联营企业及合营企业投资相关的可抵扣暂时性差异,如果暂时

性差异在可预见的未来不是很可能转回,或者未来不是很可能获得用来抵扣可抵扣暂时性

差异的应纳税所得额,不予确认有关的递延所得税资产。除上述例外情况,本公司以很可

能取得用来抵扣可抵扣暂时性差异的应纳税所得额为限,确认其他可抵扣暂时性差异产生

的递延所得税资产。

对于能够结转以后年度的可抵扣亏损和税款抵减,以很可能获得用来抵扣可抵扣亏损

和税款抵减的未来应纳税所得额为限,确认相应的递延所得税资产。

资产负债表日,对于递延所得税资产和递延所得税负债,根据税法规定,按照预期收

回相关资产或清偿相关负债期间的适用税率计量。

于资产负债表日,对递延所得税资产的账面价值进行复核,如果未来很可能无法获得

足够的应纳税所得额用以抵扣递延所得税资产的利益 ,则减记递延所得税资产的账面价值。

在很可能获得足够的应纳税所得额时,减记的金额予以转回。

(3)  所得税费用

所得税费用包括当期所得税和递延所得税。

除确认为其他综合收益或直接计入股东权益的交易和事项相关的当期所得税和递延所

得税计入其他综合收益或股东权益,以及企业合并产生的递延所得税调整商誉的账面价值

外,其余当期所得税和递延所得税费用或收益计入当期损益。

(4)  所得税的抵销

当拥有以净额结算的法定权利,且意图以净额结算或取得资产、清偿负债同时进行时 ,

本公司当期所得税资产及当期所得税负债以抵销后的净额列报。
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当拥有以净额结算当期所得税资产及当期所得税负债的法定权利,且递延所得税资产

及递延所得税负债是与同一税收征管部门对同一纳税主体征收的所得税相关或者是对不同

的纳税主体相关,但在未来每一具有重要性的递延所得税资产及负债转回的期间内,涉及

的纳税主体意图以净额结算当期所得税资产和负债或是同时取得资产、清偿负债时,本公

司递延所得税资产及递延所得税负债以抵销后的净额列报。

⒛、  租赁

融资租赁为实质上转移了与资产所有权有关的全部风险和报酬的租赁,其所有权最终

可能转移,也可能不转移。融资租赁以外的其他租赁为经营租赁。

(D  本公司作为承租人记录经营租赁业务

经营租赁的租金支出在租赁期内韵各个期间按直线法计入相关资产成本或当期损益°

初始直接费用计入当期损益。或有租金于实际发生时计入当期损益。

(2)  本公司作为出租人记录经营租赁业务

经营租赁的租金收入在租赁期内的各个期间按直线法确认为当期损益。对金额较大的      ~

初始直接费用于发生时予以资本化,在整个租赁期间内按照与确认租金收入相同的基础分

期计入当期损益;其他金额较小的初始直接费用于发生时计入当期损益。或有租金于实际

发生时计入当期损益。

(3)  本公司作为承租人记录融资租赁业务

于租赁期开始日,将租赁开始日租赁资产的公允价值与最低租赁付款额现值两者中较

低者作为租入资产的入账价值,将最低租赁付款额作为长期应付款的入账价值,其差额仁

为未确认融资费用。此外,在租赁谈判和签订租赁合同过程中发生的,可归属于租赁项目      ~

的初始直接费用也计入租入资产价值。最低租赁付款额扣除未确认融资费用后的余额分别

长期负债和一年内到期的长期负债列示。

未确认融资费用在租赁期内采用实际利率法计算确认当期的融资费用。或有租金于实

际发生时计入当期损益。

(4)  本公司作为出租人记录融资租赁业务

于租赁期开始日,将租赁开始日最低租赁收款额与初始直接费用之和作为应收融资租

赁款的入账价值,同时记录未担保余值;将最低租赁收款额、初始直接费用及未担保余值      ~

之和与其现值之和的差额确认为未实现融资收益。应收融资租赁款扣除未实现融资收益后

的余额分别长期债权和一年内到期的长期债权列示。
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未实现融资收益在租赁期内采用实际利率法计算确认当期的融资收入。或有租金于实

际发生时计入当期损益。

z9、   终止经营

终止经营,是指满足下列条件之一的、能够单独区分且已被本公司处置或划分为持有

待售类别的组成部分:①该组成部分代表一项独立的主要业务或一个单独的主要经营地区;

②该组成部分是拟对一项独立的主要业务或一个单独的主要经营地区进行处置的一项相关

联计划的一部分;③该组成部分是专为了转售而取得的子公司。

终止经营的会计处理方法参见本附注四、13“持有待售资产和处置组”
相关描述。

sO、   重要会计政策的变更

(1)会计政策变更

①执行 《企业会计准则第 7号——非货币性资产交换》

2019年 5月 ,财政部发布修订后的 《企业会计准则第 7号——非货币性资产交换》,

规定自⒛19年 1月 1日 起适用,不要求追溯调整。报告期内,该修订无需追溯调整相关报

表数据。

②执行 《企业会计准则第 ⒓号——债务重组》

2019年 5月 ,财政部发布修订后的《企业会计准则第 12号——债务重组》,规定自⒛19

年 1月 1日 起适用,不要求追溯调整。报告期内,该修订无需追溯调整相关报表数据。

③执行新金融工具准则导致的会计政策变更

财政部于⒛17年 3月 31日 分别发布了《企业会计准则第” 号——金融工具确认和计

量 (2017年修订 )》 (财会 (2017)7号 )、 《企业会计准则第” 号——金融资产转移 (2017

年修订 )》 (财会 (2017)8号 )、 《企业会计准则第叨 号——套期会计 (2017年修订)》 (财

会(2017)9号 ),于 ⒛17年 5月 2日 发布了《企业会计准则第 37号——金融工具列报(2017

年修订)》 (财会 (⒛ 17)14号 )(上述准则统称
“
新金融工具准则P),要求境内上市企业自

2019年 1月 1日起执行新金融工具准则。

在新金融工具准则下所有已确认金融资产,其后续均按摊余成本或公允价值计量。在

新金融工具准则施行日,以本公司该日既有事实和情况为基础评估管理金融资产的业务模

式、以金融资产初始确认时的事实和情况为基础评估该金融资产上的合同现金流量特征 ,

将金融资产分为三类:按摊余成本计量、按公允价值计量且其变动计入其他综合收益及按
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公允价值计量且其变动计入当期损益。其中,对于按公允价值计量且其变动计入其他综合

收益的权益工具投资,当该金融资产终止确认时,之前计入其他综合收益的累计利得或损

失将从其他综合收益转入留存收益,不计入当期损益。

在新金融工具准则下,本公司以预期信用损失为基础,对以摊余成本计量的金融资产、

以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的债务工具投资、租赁应收款及财务担保合同

计提减值准备并确认信用减值损失。

本公司追溯应用新金融工具准则,但对于分类和计量 (含减值)涉及前期比较财务报

表数据与新金融工具准则不一致的,本公司选择不进行重述。因此,对于首次执行该准则

的累积影响数,本公司调整 2019年年初留存收益或其他综合收益以及财务报表其他相关项

目金额-⒛ 18年度的财务报表未予重述。

执行新全融工具准则对本公司并无重大影响。

④财务报表格式变更

财政部于 2019年 4月 、9月 分别发布了 《关于修订印发 2019年度一般企业财务报表

格式的通知》(财会[⒛ 19]6号 )、 《关于修订印发合并财务报表格式 (2019版 )的通知》(财

会[⒛ 19]16号 ),对一般企业财务报表、合并财务报表格式作出了修订,本公司己根据其要

求按照一般企业财务报表格式 (适用于已执行新金融准则、新收入准则和新租赁准则的企

业 )、 合并财务报表格式编制财务报表。主要变化如下 :

A、 将
“
应收票据及应收账款

”
行项目拆分为

“
应收票据

”
行项目及

“
应收账款

”
行顼目;将

“
应付票据及应付账款”行项目拆分为

“
应付票据

”
行项目及

“
应付账款

”
行项目;B、 新增

“
应

收款项融资
”
行项目;C、 列报于

“
其他应收款

”
或

“
其他应付款

”
行项日的应收利息或应付利

息,仅反映相关金融工具己到期可收取或应支付,但于资产负债表日尚未收到或支付的利

息;基于实际利率法计提的金融工具的利息包含在相应金融工具的账面余额中;D、 明确
“
递

延收益”
行项目中摊销期限只剩∵年或不足一年的,或预计在一年内 (含一年)进行摊销的

部分,不得归类为流动负债,仍在该项目中填列,不转入“一年内到期的非流动负债
”
行项

目;E、 将
“
资产减值损失

”、“
信用减值损失

”
行项目自

“
其他收益”

行项目前下移至
“
公允价

值变动收益”
行项目后,并将

“
信用减值损失

”
行项目列于

“
资产减值损失

”
行项目之前;F、

“
投

资收益”
行项目的其中项新增

“
以摊余成本计量的金融资产终止确认收益”

行项目。本公司根

据上述列报要求相应追溯重述了比较报表。

(2)  会计估计变更

本公司在报告期内无会计估计变更事项。
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31、   重大会计判断和估计

本公司在运用会计政策过程中,由于经营活动内在的不确定性,需要对无法准确计量

的报表项目的账面价值进行判断、估计和假设。这些判断、估计和假设是基于本公司管理

层过去的历史经验,并在考虑其他相关因素的基础上做出的。这些判断、估计和假设会影

响收入、费用、资产和负债的报告金额以及资产负债表日或有负债的披露。然而,这些估

计的不确定性所导致的实际结果可能与本公司管理层当前的估计存在差异,进而造成对未

来受影响的资产或负债的账面金额进行重大调整。

本公司对前述判断、估计和假设在持续经营的基础上进行定期复核,会计估计的变更

仅影响变更当期的,其影响数在变更当期予以确认;既影响变更当期又影响未来期间的 ,

其影响数在变更当期和未来期间予以确认。

于资产负债表日,本公司需对财务报表项目金额进彳亍判断、估计和假设的重要领域如

下 :

(D  金融资产减值

本公司采用预期信用损失模型对金融工具的减值进行评估,应用预期信用损失模型需

要做出重大判断和估计,需考虑所有合理且有依据的信息,包括前瞻性信息。在做出该等

判断和估计时,本公司根据历史数据结合行业风险、外部市场环境、技术环境、客户情况

等的变化等因素推断债务人信用风险的预期变动。

(2)  存货跌价准备

本公司根据存货会计政策,按照成本与可变现净值孰低计量,对成本高于可变现净值

及陈旧和滞销的存货,计提存货跌价准备。存货减值至可变现净值是基于评估存货的可售

性及其可变现净值。鉴定存货减值要求管理层在取得确凿证据,并且考虑持有存货的目的、

资产负债表日后事项的影响等因素的基础上作出判断和估计。实际的结果与原先估计的差

异将在估计被改变的期间影晌存货的账面价值及存货跌价准备的计提或转回。

(3)  长期资产减值准备

本公司于资产负债表日对除金融资产之外的非流动资产判断是否存在可能发生减值的

迹象。其他除金融资产之外的非流动资产,当存在迹象表明其账面金额不可收回时,进行

减值测试。

当资产或资产组的账面价值高于可收回金额,即公允价值减去处置费用后的净额和预

计未来现金流量的现值中的较高者,表明发生了减值。

公允价值减去处置费用后的净额,参考公平交易中类似资产的销售协议价格或可观察
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到的市场价格,减去可直接归属于该资产处置的增量成本确定。

在预计未来现金流量现值时,需要对该资产 (或资产组)的产量、售价、相关经营成

本以及计算现值时使用的折现率等作出重大判断。本公司在估计可收回金额时会采用所有

能够获得的相关资料,包括根据合理和可支持的假设所作出有关产量(售价和相关经营成

本的预测。

(4)  折旧和摊销

本公司对投资性房地产、固定资产在考虑其残值后和对无形资产、长期待摊费用在不

考虑其残值的情况下,在使用寿命内按直线法计提折旧和摊销。本公司定期复核使用寿命 ,

以决定将计入每个报告期的折旧和摊销费用数额。使用寿命是本公司根据对同类资产的以

往经验并结合预期的技术更新而确定的。如果以前的估计发生重大变化,则会在未来期间

对折旧乔口摊销费用进行调整。

(5)  递延所得税资产

在很有可能有足够的应纳税利润来抵扣亏损的限度内,本公司就所有未利用的税务亏

损确认递延所得税资产。这需要本公司管理层运用大量的判断来估计未来应纳税利润发生

的时间和金额,结合纳税筹划策略,以决定应确认的递延所得税资产的金额。

(6)  所得税

本公司在正常的经营活动中,有部分交易其最终的税务处理和计算存在一定的不确定

性。部分顼 目是否能够在税前列支需要税收主管机关的审批。如果这些税务事项的最终认

定结果同最初估计的金额存在差异,则该差异将对其最终认定期间的当期所得税和递延所

得税产生影响。

m、 税项

1、 主要税种及税率

(1)流转税

税 目 税率

增值税

增值税

城市维护建设税

教育费附加

地方教育附加

10%(2019年 4月 1日 前 )

9%(⒛ 19年 4月 1日 后 )

5o/o

3%

2%

应税收入

应税收入

实际缴纳的流转税

实际缴纳的流转税

实际缴纳的流转税
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(2)企业所得税

本公司企业所得税税率为 乃%。

(3)房产税

房产税按房产原值的 TO%-90%为 纳税基准,税率为 1.2%;

物业租赁业务的房产税按房租收入的 12%计缴。

(4)土地增值税

ˉ
        按照增值额的 30%-6o%超 率累进税率征收。根据 《中华人民共和国土地增值税暂行条

例》的有关规定,房地产开发企业出售普通标准住宅且增值额未超过扣除项目金额 ⒛%的 ,

免缴土地增值税;增值额超过 ⒛%的 ,按税法规定的超率累进税率计缴。根据国家税务总

局 (国税发[20⒁]100号文)和房地产项目开发所在地地方税务局的有关规定,本公司及从

事房地产开发业务的子公司按照房地产销售收入和预收房款的一定比例计提和预缴土地增

值税,待项目全部竣工决算并实现销售后向税务机关申请清算。

六、  财务报表顼 目注释

以下注释项目 (含公司财务报表主要项目注释 )除非特别指出,“期初
”
指⒛ 19年 1月 1

日,“期末
”
指⒛19年 12月 31日 ,“上期期末竹旨2018年 12月 31日 ,“本期叶旨⒛ 19年度 ,“上期

”

指⒛18年度。

1、 货币资金

期初余额

银行存款 821.55

^ 821.55

年初余额

其他应收款 7.230.000.00

合  计 7.230.000.00

期末余额

项

2、 其他应收款

7,230,000.00

7.230。 000.00

(1)按账龄披露

1年以内 (含 1年 )

组合
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海南儋州恒通置地有限公司 ⒛19年度财务报表附注

组合

小  计

合 计

期末余额

期初余额

7,230,000.00

7,230,000.00

坏账准备

款项性质

往来款

小  计

减:坏账准备

7,230,000.00

7,230,000.00

7,230,000.00合  计

(3)本期无核销的其他应收款。

(4)期末涉及政府补助的其他应收款

期末无涉及政府补助的其他应收款情况。

(5)本期因金融资产转移而终止确认的其他应收款

本期无因金融资产转移雨终止确认的其他应收款情况。

(6)本期转移其他应收款且继续涉入形成的资产、负债金额

本期无转移其他应收款且继续涉人形成的资产、负债情况。

3、 存货

(1)  存货分类

注:可变现净值的确定依据详见本附注四、12。

(2)按款项性质分类情况

7,230,000.00

7,230,000.00

7,230,000.00

项  目

期末余额 期初余额

账面余额 跌价准备 账面价值 账面余额 跌价准备 账面价值

开发成本 129,940,193.94 129,940,193.9闫 131,604,750.78 131^604.750.78

合计 129,940,193.94 129,940,193.94 131,604.750.78 131、 604、750.78

(2)开发成本

项 目 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额

儋州宝安·山水龙城 131→604,750.7( -1,664,556.8z 129.940→ 193.94

合计 131,604,750.7泛 1̈,664,556.8z 129,940,193.94
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4、 其他流动资产

108.304.95

项 目

增值税留抵税额

合计

应付账款

项   目

1年以内 (含 1年 )

1⒓ 年 (含 2年 )

2名 年 (含 3年 )

税费项目

土地使用税

往来款

押金、保证金

合计

税费计缴标准详见附注五、税项。

其他应付款

项  目

计

期初余额

期初余额

期初余额

期初余额

6,335,476.55

77,374.87

195,635.40

l,928,058.82

5,000.00

l,933,058.82

注 :

8、

合  计

期末本公司无账龄超过 1年的重要其他应付款。

实收资本

172,349.79

4勺232s500.00

4,404,849.79

6、 应交税费

195,635.40

195,635.40

3,215,174.98

3,220,174.98

股东名称 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额

中国宝安集团股份有限公司 138。000.000.00 138,000,000,00

合计 138,000,000.00 138.000.000.00
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9、 税金及附加

本期发生额 上期发生额

印花税

土地使用税

19,500.00

782,541.60

738.74

990.00

251.26

10、

各项税金及附加的计缴标准详见附注五、税项:

财务费用

项  目

利息支出

减:利 J患 收入

手续费

七、  关联方及关联交易-

1、 本公司的母公司

其他关联方名称

海南儋州宝安房地产开发有限公司

海南儋州港宝置业有限公司

3、 关联方交易情况

(1)关联资金占用费

上期发生额

其他关联方与本公司关系

同一实际控制方

同一实际控制方

本期发生额

189,116.16

29.10

983.00

瞰公司名称
注册

地

业务性

质

注册资本(万

元 )

母公司对本公

司的持股比例

母公司对本公司

的表决权比例

中国宝安集团股份

有限公司
深圳 综合 257,921.3965 100.00o/o 100.00%

2、 其他关联方情况

资金使用方 项 目 本期发生额 上期发生额

本公司占用中国宝安集团股份有限公司 资金占用费 189,116.16 2,875,373.62
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4、 关联方应收应付款项

项 目 关联方 期末账面余额 期初账面余额

其他应收款

其他应付款

海南儋州港宝置业有限公司

海南儋州宝安房地产开发有限公司

7,230,000.00

3^215^174.98

7,230,0Q0.00

1.928.058.82

ι
l
〓

八、  承诺及或有事项

1、 重大承诺事项

本公司无需要披露的重大承诺事项。

2、 或有事项

本公司无需要披露的重大或有事项。

九、  资产负债表日后事项

本公司无需要披露的重大资产负债表日后事项。

十、  其他重要事项

本公司无需要披露的其他重要事项。
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